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Основная часть проекта планировки территории
[bookmark: _Toc116920620]	1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения, и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур
1.1 Общая характеристика территории
	Проект внесения изменений в проект планировки территории и проект межевания территории части кварталов Б-15, Б-25 с. Белогорье города Благовещенска, утвержденный постановлением Администрации города Благовещенска от 23.12.2021 №5413, выполнен в границах площадью 10,33 га
	Исходный год подготовки документации по внесению изменений в проект планировки территории и проект межевания территории части кварталов Б - 15, Б - 25 с. Белогорье города Благовещенска (далее – документация по планировке территории; проект планировки и межевания) – 2023 год. 
	Расчетный срок реализации документации по планировке территории – 2027 год. Все мероприятия, предусмотренные проектом планировки – рассчитаны на реализацию до 2027 года.
	Существующая численность постоянно проживающего населения в границах проекта планировки составляет 210 человек.  
	Проектируемая численность постоянно проживающего населения в границах проекта планировки к концу расчетного срока предполагается на прежнем уровне и составит 210 человек.
	Коэффициент плотности застройки – 0,4.
	Плотность населения в границах проектируемой территории на расчетный срок разработки документации по планировке территории – 19,5 чел./га.
1.2 Цель разработки проекта планировки
	Подготовка документации по внесению изменений в проект планировки территории и проект межевания территории части кварталов Б - 15, Б - 25 с. Белогорье города Благовещенска выполняется с целью уточнения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, границ образуемых земельных участков и устанавливаемых публичных сервитутов, а также в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры.

1.3 Виды зон размещения объектов капитального строительства
	Территория проекта планировки дифференцирована на следующие зоны размещения объектов капитального строительства:
	- зона инженерной инфраструктуры;

1.4 Параметры планируемого развития территории
1.4.1 Зона инженерной инфраструктуры
	В границах зоны инженерной инфраструктуры (2,21 га) размещены:
	– проектируемая блочно-модульная котельная – 1 ед.;
	– проектируемый закрытый склад угля в биг-бэгах – 1 шт.;
	– проектируемый аккумулирующий резервуар поверхностных вод (АРПВ) – 1 ед.;
	– проектируемая артезианская скважина – 2 ед.;
	– проектируемая блочно-модульная станция очистки, совмещенная с насосной станцией – 1 ед.;
	– проектируемый канализационный выгреб (септик);
	– проектируемый резервуар чистой воды – 2 ед.
1.4.2 Параметры обслуживания населения объектами социальной инфраструктуры
	Размещение объектов социальной инфраструктуры на проектируемой территории не предусмотрено.
	Потребность населения проектируемой территории в объектах социальной инфраструктуры следует удовлетворить:
	– за счет существующих объектов социальной инфраструктуры, расположенных на территории с. Белогорье и г. Благовещенск.
1.5 Параметры развития системы транспортного обслуживания
	В целях развития транспортной инфраструктуры в границах проекта планировки территории, предлагается создание нового участка улично-дорожной сети (проезда) к проектируемым объектам инженерной инфраструктуры, а также выполнение реконструкции действующей улично-дорожной сети в жилом квартале.
	Потребность в местах временного хранения индивидуального автотранспорта, удовлетворяется за счет имеющегося гаражно-строительного кооператива.  
	Потребность в парковочных местах на планируемых объектах коммунального обеспечения составляет 3 (три) парковочных места: 2 парковочный места на парковке у станции обезжелезивания и одно парковочное место на парковке у котельной.
	Основные параметры улиц в жилой застройке назначены в соответствии с МНГП городского округа город Благовещенск, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских м сельских поселений» п.11.6 т.11.2 и составляют:
	– улицы в зонах жилой застройки (местного значения; обеспечивают непосредственный доступ к зданиям и земельным участкам): ширина проезжей части принята 2х3,50м, ширина обочины справа принята 2,0м, слева 3,00м, ширина земляного полотна составляет 12.00м. Согласно СП 396.1325800.2018 п.5.2.20 табл. 5.1 принятая категория улицы в зонах жилой застройки допускает движение грузового транспорта обслуживающего прилегающую территорию.
	При подготовке проектной документации на объекты капитального строительства, в том числе и улично-дорожную сеть, расположенные за пределами границ земельного участка 28:01:000000:11909, в обязательном порядке предусмотреть выполнение мероприятий по обеспечению доступности зданий и сооружений для маломобильных групп населения согласно СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001», в том числе устройство:
	– пониженных бортов в местах наземных переходов, а также изменения конструкций покрытия тротуаров в местах подходов к переходам для ориентации инвалидов по зрению с изменением окраски асфальта;
	– пешеходных ограждений в местах движения инвалидов, на участках, граничащих с высокими откосами и подпорными стенками;
	– пандусов и двухуровневых поручней, а также горизонтальных площадок для отдыха – на лестничных сходах;
	– звуковых устройств для слабовидящих на светофорных объектах;
	– дорожных знаков и указателей, предупреждающих о движении инвалидов.
	Обеспечение требований доступности зданий и сооружений для маломобильных групп населения в границах земельного участка 28:01:000000:11909 проектом не предусматривается.
	Основные показатели проектируемой улично-дорожной сети в границах проекта планировки территории представлены ниже (Таблица 1).
[bookmark: _Ref527202113]Таблица 1 - Основные показатели проектируемой улично-дорожной сети
	№
	Наименование технико-экономических показателей, качественных характеристик
	Ед. изм.
	Количество
	Примечание

	1. 
	Категория дороги
	-
	[bookmark: _Hlk519239678]«Улицы в зонах жилой застройки»
	

	2. 
	Строительная длина
	км
	0,427
	

	3. 
	Количество полос движения
	шт.
	2
	

	4. 
	Ширина проезжей части
	м
	7,00
	

	5. 
	Ширина земляного полотна
	м
	12,00
	

	6. 
	Тип дорожной одежды
	-
	Капитальный
	

	7. 
	Вид покрытия проезжей части
	-
	асфальтобетон
	

	8. 
	Расчетная скорость
	км/ч
	30
	

	9. 
	Направление движения
	-
	двухстороннее
	

	10. 
	Ширина полосы движения
	м
	3,50
	

	11. 
	Ширина обочины
	м
	2,0-3,00
	

	12. 
	Ширина тротуара
	м
	2,50
	


Примечание: технико-экономические показатели в процессе проектирования могут быть уточнены.
1.6 Параметры развития системы инженерной подготовки и инженерной защиты территории 

Для обеспечения сбора и отвода поверхностных вод с проектируемой территории необходимо выполнить вертикальную планировку по дорогам и проездам. 
Проектом планировки предусмотрено строительство ливневой канализации открытого и закрытого типа вдоль дорог и проездов, в том числе внутриплощадочных проездов. Вдоль проезда к проектируемым станции обезжелезивания и котельной предусмотрена ливневая канализация открытого типа (водоотвод в кювет, с дальнейшим сбросом на прилегающую территорию). На территории инженерных сооружений станции обезжелезивания и котельной предусмотрена ливневая канализация закрытого типа со сбором сточных (ливневых) вод в АРПВ с последующим вывозом на очистные сооружения.
Основные показатели по инженерной подготовке в границах рассматриваемой территории:
– водоотводы закрытой системы отведения поверхностных сточных вод (протяженность будет уточняться в ходе разработки проектной документации); 
– водопропускные трубы (протяженность будет уточняться в ходе разработки проектной документации);
– общее количество проектируемых аккумулирующих емкостей сбора поверхностных (ливневых) вод – 1 ед.

1.7 Параметры развития системы инженерного обеспечения

1.7.1 Водоснабжение

Для снабжения водой питьевого качества как в границах проектируемой территории в частности, так и в северной части с. Белогорье в целом, предусматривается:
– строительство двух артезианских скважин, производительностью по 300 куб.м/сут каждая (1 рабочая, 1 резервная);
– строительство блочно-модульного водоочистного сооружения (станция обезжелезивания), совмещенного с насосной станцией, производительностью 300 куб.м/сут;
– строительство двух резервуаров чистой воды по 150 куб.м каждый;
– строительство магистральной водопроводной сети, условной протяженностью 0,93 км (протяженность может быть уточнена в ходе разработки проектной документации).

1.7.2 Водоотведение

Для отвода хозяйственно-фекальных сточных вод с проектируемой территории предусматривается:
– установка герметичной накопительной емкости (выгреб/септик) объемом 10 м3.

1.7.3 Теплоснабжение

С целью развития централизованной системы теплоснабжения как в границах проектируемой территории, так и в северной части с. Белогорье в целом проектом предусмотрены следующие мероприятия:
– строительство блочно-модульной котельной (терморобот 8х800), мощностью 6400 кВт;
– строительство сетей теплоснабжения, условной протяженностью 0,86 км (протяженность может быть уточнена в ходе разработки проектной документации);
– строительство сетей горячего водоснабжения, условной протяженностью 0,87 км (протяженность может быть уточнена в ходе разработки проектной документации);
– реконструкция участка сети теплоснабжения, не отвечающих условиям надежной эксплуатации на перспективу (протяженность будет уточняться в ходе разработки проектной документации).
1.7.4 Газоснабжение

В соответствии с решениями проекта планировки, мероприятия по развитию централизованной системы газоснабжения на проектируемой территории проектом не предусмотрены.
1.7.5 Связь и информатизация

В соответствии с решениями проекта планировки предусматривается:
– строительство воздушной линии связи (ВОЛС), условной протяженностью 0,39 км (протяженность может быть уточнена в ходе разработки проектной документации).

1.7.6 Электроснабжение
В соответствии с решениями проекта планировки, на расчетный срок его реализации, мероприятия по подключению проектируемых объектов к централизованной системе электроснабжения будут осуществляться в рамках технологического присоединения.
1.8 Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
Зона инженерной инфраструктуры
	Номер
	Дир.угол
	Длина
	X
	Y

	1
	329° 18' 13''
	114.71
	479019.56
	3294895.14

	2
	65° 50' 53''
	56.51
	479118.2
	3294836.58

	3
	65° 48' 41''
	26.75
	479141.32
	3294888.14

	4
	65° 51' 1''
	16.77
	479152.28
	3294912.54

	5
	71° 4' 20''
	67.64
	479159.14
	3294927.84

	6
	170° 4' 15''
	177.58
	479181.08
	3294991.82

	7
	263° 53' 18''
	105.2
	479006.16
	3295022.44

	8
	317° 18' 1''
	33.47
	478994.96
	3294917.84



2. Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры
Очередность планируемого развития территорий представлена в разрезе следующих этапов, обязательных к выполнению:
– межевание земельных участков, включая внесение сведений о них в ЕГРН;
– обеспечение территории инженерной инфраструктурой местного значения, включая строительство новых и реконструкцию существующих сетей и объектов коммунального обслуживания;
– обеспечение территории транспортной инфраструктурой местного значения, включая строительство новых и реконструкцию существующих улично-дорожных сетей;
– выполнение инженерной подготовки и инженерной защиты территории;
– выполнение благоустройства и озеленения территории;
– ввод объектов в эксплуатацию
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—n n  — TJIAHUPYEMBIN K PEKOHCTPYKIIUU MAOY "HIKOJIA Ne 24 I BJIATOBELI[EHCKA"
I'paHKIla HACEIEHHOTO ITYyHKTA ! 1 : (coxpansiemsiii)
—— j IlnanupyemMble 0OBEKTHI HEXKHUIIOTO Ha3HAYEHHSI OBBEKTbBI TPYBS)HPOBOI[HOFO TPAHCIIOPTA p=—-=——2= TerIonpoBo MarucTpajibHbIi 29 MHOTOKBAPTHPHBII JKHJIOH 10M CymecTByrommit
I'paHuI1IbI IIPOEKTA IJIAHUPOBKH N UHXKXKEHEPHOU UHOPACTPYKTYPHI . 110 ajpecy: yii. 3aBojckas, 4 1 en. (coxpaHsembIii)
_I,___l = TJIAHUPYEMBIN K JIMKBUJIALIUA
OBBEKTBI TPAHCIIOPTHOHU NH®PACTPYKTYPbBI MECTHOE 3HAYEHHUE I'OPOJCKOI'O OKPYTA .
5 = —>——— TemionpoBoj MarucTpaIbHbIi
=t CyLlECTBYIOLIHH NIEMEHT IIAHUPOBOYHOH CTPYKTYPBbI OBBEKTHI BOJIOOTBE/IEHHSI
i TJIAHUPYEMBIN K PASMEILEHHIO . .
—_— il Crosxa (1apxozxa) arromobmieH OBBEKTbI HHKEHEPHOH 3ALUTHI ¥ NHKEHEPHOI
E CyIIecTBYIONIHIeE KpacHbIe JHHMH . Brirpe6/cenTuk (repMeTHuHOE HCIOIHEHHE) MO/ITOTOBK! TEPPUTOPUH [Ipumeuanue:
YINYHO-JAOPOXHASA CETb, e - 8€00MOCMb KOOPOUHAM XAPAKMEPHBIX MOYEK 30H NILAHUPYEMO20
MPOE3ILL. TPOTYAPBI OBBEKTBI BOJIOCHAB/KEHHS N
Tomorpaduyeckasi cheMKa 21 ] . H——t B0/100TBO/1 3aKPBHITOI CHCTEMBI OTBEAECHUS ITOBEPXHOCTHBIX pasmewerHust 00bEeKmMo8 KanumanibHo20 cmpoumeilibcmed
= TJIAHUPYEMBIN K PASMEILEHHIO .
- CYUWIECTBYIOIIUHN St = CTOYHBIX BOJL (C yCTPOHCTBOM KaMep J10%/IETTPUEMHHUKOB) npedcmaeﬂena 68 MEeKCmoeblx mamepualax npoekmada.
" . . Bo1011pOBO/IHbIE OUYHCTHBIE COOPYKEHHS B
7M1 B )KWIOH 3aCTpPOIiKe (MECTHOTO ————— Bogonponyck
30HbI IJIAHUPYEMOT O PABMEIIEHUSI OFBEKTOB i cmr(‘)’ o ﬁa) ponpony
KAIINTAJIBHOI'O CTPOUTEJIBCTBA - B 24 Hacocnas cranims MecTo BhIIyCKa IIOBEPXHOCTHBIX CTOYHBIX BOJL
A IR EESEM S ObLEITon [ Tlpoesasl BHYTPPUKBAPTaJbHbIE ———»- BBIIOJIHUTD C YBS3KOH ¢ 00IIeii CXeMOii JINBHEBOH BHECEHME M3MEHEHMIH B IIPOEKT
PeSepByap ———— KaHaJIM3aIlliH C. Be}]oropbe TUIAHUPOBKY TEPPUTOPUHU IIO OB BEKTY
. «CTPOUTEJILCTBO CTAHLINM OBE3KEJIE3UBAHMS C BEJIOT OPBE»
WnxeHepHOit HHPPACTPYKTYPHI .
IJIAHUPYEMbIN Apre3naHcKasi CKBaKHHa . Mecto cOopa moBEpXHOCTHBIX
CTOYHBIX BOJI (AKKyMYJIMPYIOHIasi eMKOCTb)
U002 Yiuusl B 30HaX )KWIOH 3aCTPOIKH
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