

Приложение №1
к постановлению администрации
города Благовещенска
от                    №________   

Основная часть проекта планировки территории
	
[bookmark: _Toc116920620]1. Характеристика объекта градостроительной деятельности.

1. 1 Положение объекта градостроительной деятельности.
Документация по подготовке проекта планировки территории части квартала 408 города Благовещенска подготовлен обществом с ограниченной ответственностью «Т.А.М.«Градо» на основании:
	Технического задания на разработку проекта планировки территории части квартала 408 города Благовещенска;
	Ответ  администрации города Благовещенска от 17.03.2023 № 03-19/3180;
	При разработке проекта использованы отчеты:
	Технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий, шифр 2022.334812 ИГДИ, выполненный отделом инженерных изысканий ООО «Меридиан». Полевые работы проводились в 2022 г.;
	Технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий, шифр 1-21-150 - ИГИ, выполненный АО «АмурТИСИз». Полевые работы проводились в ноябре – декабре  2021 г.;
	Вид строительства - новое строительство.
	В административном отношении участок работ по проекту планировки территории части квартала 408 г. Благовещенска расположен в северной части города Благовещенска, Благовещенского района, Амурской области. Площадь для разработки проекта планировки территории составляет 7,0 га.
1.2. Современное использование территории. Состояние застройки (жилого и нежилого фондов), уровень развития инженерной и транспортной инфраструктур.
	В настоящее время отведенная под строительство территория занята в основном объектами предпринимательской деятельности, бытового обслуживания и транспортной инфраструктуры (гаражи). 
Экспликация зданий и сооружений.
	№ п/п
	Наименование
	Площадь
зем.участка, кв.м.
	Площадь здания
кв.м.

	1
	Автоцентр «Атик-Моторс» NISSAN
	
14026
	1356

	2
	Автоцентр «Атик-Моторс» RENAULT
	
	1370

	3
	Автоцентр «Атик-Моторс» HYUNDAI
	
	1362

	4
	Автокомплекс «Автобакс»
	1802
	437

	5
	Гаражи (индивидуальные)
	
16462
	2056

	6
	Автостоянка «Трактор»
	
	161

	7
	Многоярусная автостоянка
	
	437

	8
	ФОК
	4807
	1655

	9
	Кафе «Старый город»
	3664
	312

	10
	АЗС «777» (снос)
	3845
	128

	
	ИТОГО
	41813
	9274


Общественный транспорт представлен автобусами и такси. Все здания на проектируемой территории оснащены системами водоснабжения, водоотведения, электропитания, теплоснабжения. На участке существует обширная сеть ливневой канализации. Тротуары имеют освещение.
1.3. Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства
	Предлагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий, предусмотренных проектом планировки территории:
	1. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков с постановкой их на государственный кадастровый учет. Формирование земельных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 Земельного кодекса Российской Федерации. Постановка сформированных земельных участков осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
	2. Предоставление вновь сформированных земельных участков под предлагаемую проектом застройку. Сформированные земельные участки предоставляются под застройку в соответствии с главой V.1 Земельного кодекса Российской Федерации.
	3. Разработка проектной документации по строительству зданий и сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.
	4. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов капитального строительства осуществляется на основании разрешения на строительство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51
Градостроительного кодекса Российской Федерации.
	5. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строительства требуется получения соответствующего разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
	6. Градостроительный регламент дополнить видом разрешенного использования «благоустройство территории»
Технико-экономические показатели
Основные показатели проекта
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1.ТЕРРИТОРИЯ

	1.1.
	Территория в границах проекта планировки
	га
	7,0
	7,0

	1.2.
	Территория в границах красных линий в границах проекта планировки
	га
	4,568
	4,568

	2.СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	2.1.
	Объекты розничной
торговли
	кв.м.
	14026
	17871

	2.2.
	Объекты предприятий
бытового обслуживания со встроенной автостоянкой
	кв.м.
	1802
	1802

	2.3.
	Объекты автомобильного транспорта
	кв.м.
	16462
	18322

	2.4.
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	кв.м.
	5917
	5917

	2.5.
	Объекты общественного питания
	кв.м.
	3664
	3664

	2.6.
	Служебные гаражи
	кв.м.
	
	154

	3. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	

3.1.
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	м
	1765
	1765

	
	в том числе:
	
	
	

	
	Магистральные улицы общегородского значения
(регулируемого движения)
	м
	871
	871

	
	Магистральные улицы районного значения (транспортно-пешеходные)
	м
	104
	104

	
	улицы и дороги местного значения
	м
	729
	729

	
	проезды
	м
	61
	61

	4. ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	4.1.
	Протяженность сетей водоснабжения
	м
	741,59
	741,59+
18,21

	4.2.
	Протяженность сетей водоотведения (бытового)
	м
	1508,78
	1508,78+11,12

	4.3.
	Протяженность сетей теплоснабжения
	м
	391,45
	391,45+6,72

	4.4.
	Протяженность сетей ливневой канализации
	м
	1964,67
	1964,67

	4.5.
	Протяженность сетей электроснабжения
в том числе: 
10 кВ
0,4 кВ
	м


м
 м
	


958,4
2647,36
	


958,4
2647,36+31,95



Плотность и параметры планируемой застройки территории

	№ п/п
	Зона планируемого
размещения	объектов	капитального строительства
	Коэффициент застройки
%
	Плотность застройки,
 кв.м.

	1
	Зона магазинов
	0,29
	0,31

	2
	Зона служебные гаражи
	0,33
	0,81



	Проектом предусматривается строительство магазина розничной торговли на площади 3 377 кв.м. Здание магазина розничной торговли /Л-14/, планируется одноэтажным, общей площадью около 1000 кв.м., с минимальным отступом от границ земельного участка до стен здания – 6 метров. Общая площадь проектируемого здания составляет 1000 кв.м.
	1000/60=17 м/м
	где, 1000 - общая площадь проектируемого здания;  60- расчетная единица.
	Требуемое количество маш./мест для проектируемого здания составляет 17 маш./мест.
	Проектом предусматриваются гостевые автостоянки на 24 маш./мест, в том числе 2
маш./места для ММГН.
	В соответствии с пунктом 5.2 СП 59.13330.2016 для ММГН выделено 10% маш./мест для людей с инвалидностью, размер одного маш./места составляет  6х3.5 м.
	В зоне служебных гаражей /Л-4/ площадью 1 802 кв.м., проектом планируется строительство служебные гаражи/Л-5/. Здание одноэтажное, площадью 154 кв.м., размещено в створе с существующим зданием, с минимальным отступом от границ земельного участка до стен здания – не менее 3 метров.
	Проектные решения проекта планировки территории предусматривают озеленение территории строительства капитальных зданий. В соответствии с градостроительными регламентами г. Благовещенска территория озеленения должна быть не менее 15% от площади земельного участка.
	Каталог координат границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	Зона служебные гаражи

	Площадь: 1802 кв.м.

	1
	458 069,22
	3 286 601,02

	2
	458 065,27
	3 286 622,67

	3
	458 062,35
	3 286 622,16

	4
	458 037,91
	3 286 617,89

	5
	458 034,17
	3 286 617,24

	6
	458 030,17
	3 286 616,58

	7
	458 030,14
	3 286 616,82

	8
	458 028,23
	3 286 612,95

	9
	458 026,38
	3 286 612,68

	10
	458 023,50
	3 286 612,26

	11
	458 021,21
	3 286 615,37

	12
	458 017,58
	3 286 614,71

	13
	458 013,46
	3 286 614,01

	14
	458 013,37
	3 286 614,56

	15
	458 009,65
	3 286 613,96

	16
	458 005,67
	3 286 613,37

	17
	458 001,60
	3 286 612,79

	18
	457 997,50
	3 286 612,20

	19
	457 993,39
	3 286 611,62

	20
	457 989,31
	3 286 611,03

	21
	457 985,11
	3 286 610,44

	22
	457 980,91
	3 286 609,85

	23
	457 984,53
	3 286 588,25

	1
	458 069,22
	3 286 601,02

	Зона магазина

	Площадь 3377 кв.м.

	24
	457 661,91
	3 286 540,25

	25
	457 650,74
	3 286 595,40

	26
	457 582,87
	3 286 581,95

	27
	457 590,88
	3 286 529,68

	24
	457 661,91
	3 286 540,25



Список использованного материала:
– Градостроительный кодекс Российской Федерации.
–Земельный кодекс Российской Федерации.
– Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
– СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
– Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 № 20» (ред. от 19.06.2019).
– Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации РДС-30-201-98, принятая постановлением Госстроя России от 06.04.1998г. № 18-30.
– Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав
материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории».
– Закон Амурской области от 05.12.2006 № 259-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности в Амурской области».
– Нормативы градостроительного проектирования Амурской области, утвержденные постановлением Правительства Амурской области № 749 от 20.12.2019.
– Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования города Благовещенска, утвержденные решением Благовещенской городской Думы от 13.01.2022 г. № 78.
– Генеральный план города Благовещенска, утвержденный решением Благовещенской городской Думы от 26.01.2023 № 52/06.
– Правила землепользования и застройки муниципального образования города Благовещенска, утвержденные решением Благовещенской городской Думы от 14.01.2022 № 149.
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