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Приложение № 2

к постановлению администрации

города Благовещенска

от   14.06.2023    №   3047
Проект межевания. Основная часть.

Характеристика территории, на которую осуществляется межевание
Рассматриваемая территория входит в состав Северного планировочного района, который расположен в северной части г. Благовещенска, и ограничен улицами Новотроицкое шоссе, Магистральная и Текстильная.

Границы подготовки изменений в документацию по планировке территории в Северном планировочном районе в 444 квартале города Благовещенска определены Постановлением администрации города Благовещенска от 03.02.2022 № 455 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории в Северном планировочном районе в 444 квартале города Благовещенска».
Границами являются:

-
с севера: улица Текстильная;

-
с востока: улица А. Кириллова;

-
с запада: шоссе Новотроицкое;

-
с юга: улица Магистральная;

-
с юга-востока: улица Гражданская.

Площадь территории разработки проекта межевания составляет 23,5 га. Вся территория относится к землям населенных пунктов.

Ранее на данную территорию была разработана документация по планировке территории в Северном планировочном районе в 444 квартале города Благовещенска, утвержденная постановлением администрации города Благовещенска №3471 от 15.09.2015.
перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,
в том числе возможные способы их образования

Образуемые в рамках проекта межевания земельные участки расположены на территории города Благовещенска Амурской области, в границах кадастрового квартала 28:01:020444, категория земель – земли населенных пунктов. Образование земельных участков предусматривается в 2 (два) этапа.

Перед образованием земельных участков проводится уточнение земельных участков с кадастровыми номерами 28:01:020444:49, 28:01:020444:50, 28:01:020444:33, 28:01:020444:44, 28:01:020444:45, 28:01:020444:46 и 28:01:020444:47.

Каталог координат с уточняемыми земельными участками – представлен в приложении 4. 

ПЕРВЫЙ ЭТАП

Перечень образуемых земельных участков и способ образования земельных участков представлены в таблице 1.

Таблица 1.

	№

п/п
	Условный номер образуемого участка
	Площадь образуемого земельного участка,

кв.м
	Возможный способ образования  земельного участка
(уточняется при подготовке межевого плана)

	1
	2
	3
	4

	1
	:ЗУ1
	2 077
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:28. Земельный участок с кадастровым номером 28:01:020444:28 сохраняется в измененных границах.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	2
	:ЗУ2
	8 019
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:49.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	3
	:ЗУ3.1
	7 641
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:49.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	4
	:ЗУ3.2
	840
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:34. Земельный участок с кадастровым номером 28:01:020444:34 сохраняется в измененных границах.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	5
	:ЗУ4
	678
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:49.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	6
	:ЗУ5.1
	15 359
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:49.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	7
	:ЗУ5.2
	523
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:34. Земельный участок с кадастровым номером 28:01:020444:34 сохраняется в измененных границах.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	8
	:ЗУ6
	7 372
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:49.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	9
	:ЗУ7.1
	6 389
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:49.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	10
	:ЗУ9.1
	27 582
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:49.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	11
	:ЗУ9.2
	859
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:34. Земельный участок с кадастровым номером 28:01:020444:34 сохраняется в измененных границах.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	12
	:ЗУ11
	579
	Образование земельного участка путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:46. Земельный участок с кадастровым номером 28:01:020444:46 сохраняется в измененных границах.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов


Каталог координат образуемых земельных участков – представлен в приложении 2. 

ВТОРОЙ ЭТАП

Перечень образуемых земельных участков и способ образования земельных участков 2 этапа представлены в таблице 2.

Таблица 2.

	№

п/п
	Условный номер образуемого участка
	Площадь образуемого земельного участка,

кв.м
	Возможный способ образования  земельного участка
(уточняется при подготовке межевого плана)

	1
	2
	3
	4

	1
	:ЗУ3
	8 481
	Образование земельного участка путем объединения земельных участков с условными номерами ЗУ3.1 и ЗУ3.2.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	2
	:ЗУ5
	15 882
	Образование земельного участка путем объединения земельных участков с условными номерами ЗУ5.1 и ЗУ5.2.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	3
	:ЗУ7
	7 011
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков с условным номером ЗУ7.1 и земельным участком с кадастровым номером 28:01:020444:46.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	4
	:ЗУ8
	17 455
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 28:01:020444:33 и 28:01:020444:50 (ст.39.27 ЗК РФ).

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	5
	:ЗУ9
	28 441
	Образование земельного участка путем объединения земельных участков с условными номерами ЗУ9.1 и ЗУ9.2.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	6
	:ЗУ10
	12 358
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков с условным номером ЗУ7.1 и земельным участком с кадастровым номером 28:01:020444:46.

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов

	7
	:ЗУ12
	7 494
	Образование земельного участка путем перераспределения земельных участков с кадастровыми номерами 28:01:020444:33 и 28:01:020444:50 (ст.39.27 ЗК РФ).

	
	
	
	Категория земель: земли населенных пунктов


Каталог координат образуемых земельных участков – представлен в приложении 3.
перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд

Сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования представлены в таблице 3.

Таблица 3.

	№

п/п
	Условный номер образуемого участка
	Площадь образуемого земельного участка, кв.м

	1
	2
	3

	1
	:ЗУ1
	2 077

	2
	:ЗУ10
	12 358

	3
	:ЗУ12
	7 494


Резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд документацией не предусмотрено.
вид разрешенного использования образуемых земельных участков

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков представлен в таблице 4.

Таблица 4.

	№

п/п
	Условный номер образуемого участка
	Наименование вида разрешенного использования
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3
	

	Этап 1

	1
	:ЗУ1
	Благоустройство территории
	12.0.2

	2
	:ЗУ2
	Магазины
	4.4

	3
	:ЗУ3.1
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	4
	:ЗУ3.2
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	5
	:ЗУ4
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1

	6
	:ЗУ5.1
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	7
	:ЗУ5.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	8
	:ЗУ6
	Магазины
	4.4

	9
	:ЗУ7.1
	Деловое управление
	4.1

	10
	:ЗУ9.1
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	11
	:ЗУ9.2
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	12
	:ЗУ11
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1

	Этап 2

	1
	:ЗУ3
	Гостиничное обслуживание
	4.7

	2
	:ЗУ5
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	3
	:ЗУ7
	Деловое управление
	4.1

	4
	:ЗУ8
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	3.1.1

	5
	:ЗУ9
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	4.2

	6
	:ЗУ10
	Благоустройство территории
	12.0.2

	7
	:ЗУ12
	Благоустройство территории
	12.0.2


В соответствии с градостроительной концепцией развития территории (п. 2.2 материалов по обоснованию проекта планировки территории) проектом предлагается второй вариант планировочного решения. Для второго варианта необходимо предусмотреть дополнительные виды разрешенного использования для некоторых участков.

	№

п/п
	Условный номер образуемого участка
	Наименование вида разрешенного использования
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3
	

	1
	:ЗУ1
	Бытовое обслуживание
	3.3

	2
	:ЗУ10
	Общественное питание
	4.6


Также предусматривается вид разрешенного использования «Общественное питание» (код 4.6) для земельного участка с кадастровым номером 28:01:020444:45.

целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов

Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов – сведения отсутствуют, в связи с отсутствием земель лесного фонда в границах разработки документации.

сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Перечень координат характерных точек границы территории, в отношении которой утвержден проект межевания, представлен в МСК 28 зона 3 в таблице 4.

Таблица 4.

	№

п/п
	Координаты

	
	X
	Y
	X
	Y

	
	МСК-28 зона 3 Амурская область
	МСК-1994 Благовещенска

	1
	456745,15
	3286814,02
	16534,07
	24709,54

	2
	457549,69
	3286710,05
	17338,28
	24603,05

	3
	457539,35
	3286595,51
	17327,58
	24488,55

	4
	456645,40
	3286416,40
	16433,07
	24312,24

	5
	456608,04
	3286654,08
	16396,46
	24550,03

	1
	456745,15
	3286814,02
	16534,07
	24709,54
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