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Приложение 
к постановлению администрации
города Благовещенска

от  __________  №  ______
Основная (утверждаемая) часть проекта межевания территории

Текстовая часть (Пояснительная записка)

Проектируемая территория городской застройки в кадастровом квартале 28:01:010424; 28:01:010449, площадью 11,25 га, расположена в городе Благовещенске, Амурской области. 

Территория проектирования ограничена ул. Батарейная-Амурская-Больничная-Зейская.

Улица Амурская - улица местного значения в жилой застройке.

Улица Больничная - улица местного значения в жилой застройке.

Улица Зейская - улица в жилой застройке (наиболее важная).

Задача проекта межевания территории - образование земельных участков под существующими и проектируемыми объектами капитального строительства в соответствии с требованиями федерального, регионального законодательства и муниципальных правовых актов.

Нормативно-правовая документация:

1. Градостроительный Кодекс Российской Федерации;

2. Земельный Кодекс Российской Федерации;

3. Жилищный Кодекс Российской Федерации;

4. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости»;

5. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89*»;

6. СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно- технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований;

7. СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;

8. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

9. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации РДС-30-201-98, принятая постановлением Госстроя России от 06.04.1998 № 18-30;

10. Классификатор видов разрешенного использования участков, утвержденный приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540, с изменениями от 03.08.2018 г.;

11.  Постановление Правительства Российской Федерации от 31.12.2015 № 1532 «Об утверждении Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в соответствии с частями 1, 3-13, 15 статьи 32 Федерального закона «О государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в едином государственном реестре недвижимости»;

12. Постановление Правительства Российской Федерации от 18.04.2016 № 322 «Об утверждении Положения о предоставлении в федеральный орган исполнительной власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение единого государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в едином государственном реестре недвижимости, федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации и органами местного самоуправления дополнительных сведений, воспроизводимых на публичных кадастровых картах»;

13. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 № 402 « Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства РФ от 19 января 2006 № 20;

14. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 « 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»;

15. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр  «Об утверждении видов элементов планировочной структуры»;

16. Закон Амурской области от 05.12.2006 № 259-ОЗ «О регулировании градостроительной деятельности в Амурской области»;

17. Нормативы градостроительного проектирования Амурской области, утвержденные постановлением Правительства Амурской области от 30.12.2011 № 984;

18. Нормативы градостроительного проектирования муниципального образования города Благовещенска, утвержденные решением Благовещенской городской Думы от 26.05.2016 № 22/50;

  19. Генеральный план города Благовещенска, утвержденный решением Благовещенской городской Думы от 26.07.2007 № 30/75;

20. Правила землепользования и застройки муниципального образования города Благовещенска, утвержденные решением Благовещенской городской Думы от 27.10.2016 № 26/100.
Основанием для разработки проекта изменений в документацию по планировке территории кварталов 424, 449 города Благовещенска служит Постановление администрации города Благовещенска от 11.07.2018    № 2111 «О подготовке изменений в документацию по планировке территории кварталов 424, 449 города Благовещенска подготовке изменений  

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации настоящий Проект межевания разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых, изменяемых земельных участков и их частей.
Размеры земельных участков для существующих зданий установлены с  учетом градостроительных норм и правил, действовавших в период застройки указанных территорий.

Сформированные земельные участки под существующими многоквартирными жилыми домами, расположенными по адресу: ул. Зейская, д. 323, д.319, д. 319/1, д. 319/2, д. 317, данным проектом были сохранены. В связи с тем, что данные дома были построены в период 2008-2010 гг. и в соответствии с нормами Жилищного кодекса РФ изменение размеров земельных участков, возможно только с согласия всех собственников многоквартирного дома.

Размеры формируемых земельных участков под новое строительство устанавливаются с учетом «Нормативов градостроительного проектирования муниципального образования города Благовещенска» утвержденных решением Благовещенской городской Думы от 26.05.2016 №22/50.

В границах проектируемой территории имеется участок с кадастровым номером 28:01:010424:213, на котором расположено пять объектов недвижимости -

два многоквартирных дома, магазин, нежилое здание и трансформаторная подстанция.

Согласно подпункту 4 пункта 1 ст. 36 Жилищного кодекса РФ собственникам помещений в многоквартирном доме, принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, включающее в себя, в том числе, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства градостроительной деятельности.

В соответствии с Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования города Благовещенска, утвержденными решением Благовещенской городской Думы от 26.05.2016 №22/50 для образования отдельных земельных участков для существующих объектов недвижимости расположенных в границах вышеуказанного участка необходимы следующие площади:

1) Многоквартирный жилой дом ул. Батарейная, д. 7 

S з.у.=98,3*77,5=7618,25 кв.м.;

2) Многоквартирный жилой дом ул. Батарейная, д. 7/1

S з.у.=75,1*77,5=5820,25 кв.м.;

3) Магазин ул. Зейская, 325 (торговая площадь 621,3 кв.м)

S з.у.= 0,06 га*6,2=0,372 га (3720 кв.м.);

4) Нежилое здание, площадь занимаемая объектом по периметру здания = 1223 кв.м.;

5) Трансформаторная подстанция, площадь занимаемая объектом по периметру здания = 151 кв.м.;
На основании вышеизложенного, общая площадь земельного участка под данные объекты должна составлять 18381,5 кв.м., в то время как, площадь земельного участка с кадастровым номером 28:01:010424:213 составляет 14967 +/- 43кв. м.

Для увеличения площади данного земельного участка проектом межевания предлагается объединение участка 28:01:010424:213 с участком 28:01:010424:205 и перераспределения с неразграниченными участками. За счет чего, площадь участка увеличится до 16738,0 кв.м. В связи с тем, что даже при увеличении земельного участка, площади все же не достаточно для размещения существующих объектов (с учетом норм градостроительного проектирования), предусмотрен раздел земли на участки следующей площади:

1) Многоквартирный жилой дом ул. Батарейная, д. 7 - S з.у.=6165,0 кв.м.;

2) Многоквартирный жилой дом ул. Батарейная, д. 7/1 - S з.у.=6801,0 кв.м.;

3) Магазин ул. Зейская, 325 - S з.у.= 1282,0 кв.м.;

4) Нежилое здание - S з.у.= 2339,0 кв.м.;

5) Трансформаторная подстанция, площадь занимаемая объектом по периметру здания = 151 кв.м.
Предлагаемое уменьшение земельного участка (необходимого для размещения существующих объектов недвижимости) не превышает 10 %.

За границей красной линии планируемой территории расположен земельный участок с кадастровым номером 28:01:010424:679 с видом разрешенного использования – размещение объекта движимого имущества – торгового павильона. В соответствии с земельным законодательством, использование земель или земельных участков для размещения нестационарных торговых объектов осуществляется без предоставления земельных участков, на основании схемы размещения НТО. В соответствии с чем, данным проектом предлагаем снять данный участок с кадастрового учета.

Границы формируемых земельных участков устанавливаются с учетом сложившейся застройки, границ земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет к моменту проведения работ, а также с учетом параметров, определенных Правилами землепользования и застройки г. Благовещенска.

Подлежащие образованию земельные участки категории земель - земли населенных пунктов.

Согласно «Правилам землепользования и застройки г. Благовещенска» проектируемая территория расположена в зоне многоэтажной жилой застройки, включающей в себя следующие виды разрешенного использования земельных участков:

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

Среднеэтажная жилая застройка;

Коммунальное обслуживание;

Социальное обслуживание;

Бытовое обслуживание;

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание;

Дошкольное, начальное и среднее общее образование;

Культурное развитие;

Обеспечение научной деятельности;

Деловое управление;

Магазины;

Банковская и страховая деятельность;

Общественное питание;

Гостиничное обслуживание;

Спорт;

Зона улично-дорожной сети.

В градостроительных регламентах  «Правил землепользования и застройки г. Благовещенска» в территориальных зонах установлены предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства территориальной  зоны (многоэтажная жилая застройка)  приведены в таблице 1.

Таблица №1

	зона
	Вид разрешенного использования
	Предельные размеры земельных участков, кв.м
	Предельное количество этажей (высота)
	Минимальные отступы от границ земельного участка, м
	Коэффициент застройки/ коэффициент плотности застройки

	
	
	Мин.
	Макс.
	Мин.
	Макс.
	
	

	Ж-3


	для многоквартирных жилых домов
	1000
	-
	5
	-
	6
	0,4/1,6

	
	для объектов общественного назначения
	2000
	-
	1
	5
	6
	0,8/2,4

	
	для индивидуальных гаражей-автостоянок
	18
	30
	-
	Не более 3,5 м
	-
	-


В границах данного проекта имеются существующие земельные участки, описание которых приведены в таблице 2.

Данные предоставлены с кадастрового плана территории на основании запроса от 11.03.2019, поступившего на рассмотрение 11.03.2019, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:
	Лист № 1раздела 1
	Всего листов раздела 1: 127
	Всего разделов: 12
	Всего листов: 2975

	«11»марта2019 г.№28/ИСХ/19


	Номер кадастрового квартала: 28:01:010424
	Площадь кадастрового квартала: 32.15 Га


Таблица №2
Общие сведения об объектах недвижимости в кадастровом квартале в границах данного проекта

	Номер п/п
	Кадастровый номер объекта недвижимости
	Вид объекта недвижимости
	Адрес
	Площадь или основная характеристика
	Категория земель
	Виды разрешенного использования
	Назначение (проектируемое назначение)
	Кадастровая стоимость (руб)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1
	28:01:010424:4
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, ул Больничная, д 14
	594
	Земли населённых пунктов
	Индивидуальное жилье
	_____
	2569355.65

	2
	28:01:010424:11
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, ул Больничная, д 16
	664
	Земли населённых пунктов
	Жилой дом
	_____
	2872915.52

	3
	28:01:010424:41
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, ул Зейская, д 327
	1067 +/-11
	Земли населённых пунктов
	Многоквартирный дом
	_____
	4616567.56

	4
	28:01:010424:42
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, ул Зейская, д 329
	1179 +/-12
	Земли населённых пунктов
	многоквартирный жилой дом
	_____
	5101155.72

	5
	28:01:010424:51
	Земельный участок
	обл. Амурская, г. Благовещенск
	1884 +/-15
	Земли населённых пунктов
	Для организации проезда
	_____
	1

	6
	28:01:010424:55
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, ул Больничная, д 12
	701
	Земли населённых пунктов
	Жилой дом
	_____
	3033002.68

	7
	28:01:010424:63
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, ул Больничная, д 20
	609 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Индивидуальное жилье
	_____
	2634948.12

	8
	28:01:010424:67
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, ул Больничная, д 4
	670
	Земли населённых пунктов
	Индивидуальное жилье
	_____
	2898875.6

	9
	28:01:010424:68
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, ул Больничная, д 6
	657 +/-9
	Земли населённых пунктов
	многоквартирный жилой дом
	_____
	2842628.76

	10
	28:01:010424:69
	Земельный участок

(границы не установлены)
	Амурская обл, г Благовещенск, ул Больничная, д 18
	547
	Земли населённых пунктов
	Индивидуальное жилье
	_____
	2 366 693,96

	11
	28:01:010424:70
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, ул Амурская, д 314, ул Больничная, д 22
	529
	Земли населённых пунктов
	Жилой дом
	_____
	2288813.72

	12
	28:01:010424:205
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, ул Зейская, д 333/2
	1078 +/-10
	Земли населённых пунктов
	Многоквартирный жилой дом
	_____
	4664161.04

	13
	28:01:010424:213
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, земельный участок расположен в южной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	14967 +/-43
	Земли населённых пунктов
	размещение многоквартирных жилых домов от 3 этажей без ограничения верхнего уровня этажности, размещение объектов розничной торговли,подземная автостоянка
	_____
	197528628.8

	14
	28:01:010424:217
	Земельный участок

(границы не установлены)
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337 339,52

	15
	28:01:010424:218
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	16
	28:01:010424:219
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	32
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	348221.44

	17
	28:01:010424:220
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	18
	28:01:010424:221
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	19
	28:01:010424:222
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	20
	28:01:010424:223
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	21
	28:01:010424:224
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	22
	28:01:010424:225
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	23
	28:01:010424:226
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	24
	28:01:010424:227
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, (квартал 424)
	33
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	359103.36

	25
	
28:01:010424:228
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, (квартал 424)
	33
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	359103.36

	26
	28:01:010424:229
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	27
	28:01:010424:230
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	28
	28:01:010424:231
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	29
	28:01:010424:232
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	30
	28:01:010424:233
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	31
	28:01:010424:234
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная. (квартал 424)
	31
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	337339.52

	32
	
28:01:010424:235
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	99 +/-3
	Земли населённых пунктов
	Для строительства 28 одноэтажных надземных автостоянок закрытого типа
	_____
	1077310.08


	33
	28:01:010424:236
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, (квартал 424)
	31 +/-2
	Земли населённых пунктов
	Для строительства 28 одноэтажных надземных автостоянок закрытого типа
	_____
	337339.52

	34
	28:01:010424:237
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	32
	Земли населённых пунктов
	Гараж
	_____
	348221.44

	35
	28:01:010424:244
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	7623 +/-31
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного жилого дома
	_____
	32982281.64

	36
	28:01:010424:246
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала, граница которого проходит по пер.Серышева - ул.Больничная - ул.Зейская - пер.Речной - граница гаражного массива - ул. Железнодорожная (квартал 424)
	7154 +/-30
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирных жилых домов от 3 этажей без ограничения верхнего уровня этажности, размещения гаражей
	_____
	94415701.94

	37
	28:01:010424:255
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, ул Зейская, д 319
	7931 +/-31
	Земли населённых пунктов
	Для размещения многоквартирного жилого дома для ветеранов в квартале 424
	_____
	34314899.08

	38
	
28:01:010424:259
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, квартал 424
	6531 +/-28
	Земли населённых пунктов
	Размещение многоквартирного жилого дома
	_____
	28257547.08

	39
	28:01:010424:260
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, квартал 424
	11674 +/-38
	Земли населённых пунктов
	Размещение многоквартирного жилого дома со встроенным объектом обслуживания
	_____
	50509662.32

	40
	28:01:010424:261
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, квартал 424
	662 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Размещение трансформаторной подстанции и повысительной станции водопровода
	_____
	109071.12

	41
	28:01:010424:262
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, квартал 424
	5656 +/-26
	Земли населённых пунктов
	Размещение многоквартирного жилого дома
	_____
	24471702.08

	42
	28:01:010424:263
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, квартал 424
	5224 +/-25
	Земли населённых пунктов
	Размещение многоквартирного жилого дома
	_____
	22602576.32

	43
	28:01:010424:264
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, квартал 424
	135 +/-4
	Земли населённых пунктов
	Размещение трансформаторной подстанции
	_____
	22242.6

	44
	
28:01:010424:265
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, ул Зейская, д 319/1
	7460 +/-30
	Земли населённых пунктов
	Размещение многоквартирного жилого дома
	_____
	32277032.8

	45
	28:01:010424:266
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, квартал 424
	11029 +/-37
	Земли населённых пунктов
	Территория объектов УБОП
	_____
	1817138.04

	46
	28:01:010424:267
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, квартал 424
	596 +/-9
	Земли населённых пунктов
	Размещение объектов инженерной инфраструктуры
	_____
	582333.72

	47
	28:01:010424:268
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, квартал 424
	7753 +/-31
	Земли населённых пунктов
	Территория многоквартирного жилого дома
	_____
	33544750.04

	48
	28:01:010424:270
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, квартал 424
	3490 +/-21
	Земли населённых пунктов
	Размещение двух многоквартирных жилых домов со встроенными объектами обслуживания
	_____
	15100113.2

	49
	28:01:010424:272
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, квартал 424
	72 +/-3
	Земли населённых пунктов
	Размещение трансформаторной подстанции
	_____
	11862.72

	50
	28:01:010424:679
	Земельный участок
	Амурская обл, г Благовещенск, квартал 424
	24 +/-2
	Земли населённых пунктов
	Размещение объекта движимого имущества-торгового павильона
	_____
	239995.44

	51
	28:01:010424:771
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, квартал 424
	31 +/-2
	Земли населённых пунктов
	гараж
	_____
	337339.52

	52
	28:01:010424:772
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, квартала 424
	31 +/-2
	Земли населённых пунктов
	гараж
	_____
	331745.57

	53
	
28:01:010424:1882
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск, квартал 424
	32 +/-2
	Земли населённых пунктов
	Обслуживание автотранспорта (гараж)
	_____
	348221.44

	54
	28:01:010424:1899
	Земельный участок
	Амурская область, г Благовещенск
	32 +/-2
	Земли населённых пунктов
	обслуживание автотранспорта (гараж)
	_____
	348221.44


1.2. Сведения о границах территории проектирования, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Координаты характерных точек границы территории проектирования определены в системе, принятой для ведения государственного кадастрового учета, МСК-28 и приведены в таблице 3.

Таблица № 3

	№ п/п
	Х
	У

	1
	2
	3

	1
	454022,60
	3284323,82

	2
	454003,51
	3284319,60

	3
	453917,43
	3284305,27

	4
	453830,94
	3284292,72

	5
	453707,34
	3284274,71

	6
	453779,58
	3283845,67

	7
	453952,05
	3283875,12

	8
	454095,92
	3283899,34

	9
	454041,04
	3284221,31

	1
	454022,60
	3284323,82


1.3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, о виде разрешенного использования земельных участков, о способе их образования, а также перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд

Границы образуемых земельных участков установлены с учетом сложившейся кадастровой ситуации на момент подготовки проекта межевания территории. 

Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков определены в системе, принятой для ведения государственного кадастрового учета, МСК-28.

Внесение сведений в ЕГРН (постановка на кадастровый учет) земельных участков проходит в два этапа:

I этап
1) Уточнение границ земельных  участков в соответствии с судебным решением от 03.09.2012 г. по делу №2-3288/2012. 

28:01:010424:268

28:01:010424:270

2) Уточнение границ земельных  участков для устранения несоответствий в местоположении границ земельных участков в связи с реестровой ошибкой. 

В ходе проведения проектных работ выявлено несоответствие сведений ГКН с фактическим расположением земельных участков. В результате чего, определены координаты всех точек границ участков, позволяющие идентифицировать их фактическое местоположение на местности. 

28:01:010424:266

28:01:010424:69

3) Уточнения границ и площади земельных участков:

28:01:010424:217

 28:01:010424:51

4) Образование земельного участка путем перераспределения территории находящейся в государственной или муниципальной собственности и земельного участка - 28:01:010424:205, 28:01:010424:213, 28:01:010424:41, 28:01:010424:42, 28:01:010424:68* - до требуемых размеров;

28:01:010424:68* – после сноса малоэтажной застройки. С изменением вида разрешенного использования в соответствии с Правилами землепользования и застройки.

5) Уточнение местоположения границ земельных  участков, на основании границ установленных проектом, после сноса малоэтажной застройки. С изменением вида разрешенного использования в соответствии с Правилами землепользования и застройки.

28:01:010424:70

6) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ1 из земель, государственная собственность на которые не разграничена, в соответствии с судебным решением от 03.09.2012 г. по делу №2-3288/2012 и договором купли-продажи №567 от 14.04.2011г.

7) Образование 3-х земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером 28:01:010424:235.

:ЗУ2

:ЗУ3

:ЗУ4

8) Уточнение границ земельных  участков для устранения несоответствия в местоположении границ земельных участков в связи с реестровой ошибкой. 

В ходе проведения проектных работ выявлено несоответствие сведений ГКН с фактическим расположением земельных участков. В результате чего, определены координаты всех точек границ участков, позволяющие идентифицировать их фактическое местоположение на местности. 

28:01:010424:244

Сведения о сформированных земельных участках указаны в таблице 4.

Таблица №4

	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:268

	Вид разрешенного использования
	Среднеэтажная жилая застройка

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка:
	Уточнение границ земельного  участка в соответствии с судебным решением от 03.09.2012 г. по делу №2-3288/2012

	Площадь земельного участка, кв.м.
	8887,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н1
	454024.83
	3284208.45

	н12
	454016.58
	3284258.70

	н13
	453994.65
	3284255.12

	н14
	453966.84
	3284250.76

	н15
	453933.92
	3284245.41

	н16
	453933.05
	3284251.53

	н17
	453906.15
	3284246.65

	н18
	453893.97
	3284245.3

	н19
	453894.11
	3284243.45

	н20
	453895.17
	3284236.99

	н21
	453884.32
	3284235.20

	н22
	453883.26
	3284241.67

	н42.2
	453882.25
	3284247.62

	н42.3
	453876.19
	3284246.72

	н23.1
	453878.48
	3284230.92

	н23
	453876.20
	3284230.59

	н24
	453876.53
	3284227.93

	н138.1
	453844.22
	3284224.06

	н139
	   453845,13

	3284218,29

	н25
	453847.35
	3284218.67

	н26
	453854.53
	3284183.08

	н27
	453855.26
	3284179.32

	н28
	453860.55
	3284180.20

	н29
	453868.09
	3284181.46

	н30
	453868.73
	3284181.56

	н4
	453915.21
	3284188.65

	н3
	453927.83
	3284190.69

	н2
	453932.20
	3284195.96

	н1
	454024.83
	3284208.45


	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:270

	Вид разрешенного использования
	Среднеэтажная жилая застройка

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка:
	Уточнение границ земельного  участка в соответствии с судебным решением от 03.09.2012 г. по делу №2-3288/2012

	Площадь земельного участка, кв.м.
	2286,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н41
	453878.10
	3284284.87

	н40
	453884.51
	3284285.97

	н39
	453889.30
	3284253.59

	н38
	453911.17
	3284257.65

	н37
	453910.50
	3284261.06

	н36
	453930.81
	3284265.12

	н35
	453931.55
	3284261.31

	н34
	453952.00
	3284265.3

	н33
	453971.84
	3284269.81

	н32
	453992.26
	3284273.91

	н31
	454013.40
	3284278.07

	н12
	454016.58
	3284258.70

	н13
	453994.65
	3284255.12

	н14
	453966.84
	3284250.76

	н15
	453933.92
	3284245.41

	н16
	453933.05
	3284251.53

	н17
	453906.15
	3284246.65

	н18
	453893.97
	3284245.3

	н19
	453894.11
	3284243.45

	н22
	453883.26
	3284241.67

	н42.2
	453882.25
	3284247.62

	н42.1
	453881.69
	3284251.00

	н42
	453883.33
	3284251.32

	н41
	453878.10
	3284284.87


	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:266

	Вид разрешенного использования
	Обеспечение внутреннего правопорядка

(Территория объектов УБОП)

	Территориальная зона
	С-2

Зона специального назначения

	Способ образования земельного участка
	Уточнение границ земельных  участков для устранения несоответствий в местоположении границ земельных участков в связи с реестровой ошибкой

	Площадь земельного участка, кв.м.
	11647,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н2
	453932.18
	3284195.94

	н3
	453927.82
	3284190.68

	н4
	453915.21
	3284188.65

	н5
	453915.76
	3284185.3

	н6
	453918.29
	3284171.39

	н7
	453925.75
	3284172.51

	н8
	453937.36
	3284095.9

	н9
	454009.77
	3284080.08

	н10
	454007.02
	3284096.53

	н11
	454042.22
	3284102.45

	н1
	454024.83
	3284208.45

	н2
	453932.18
	3284195.94


	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:69

	Вид разрешенного использования
	Для индивидуального жилищного строительства

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Уточнение границ земельных  участков для устранения несоответствий в местоположении границ земельных участков в связи с реестровой ошибкой

	Площадь земельного участка, кв.м.
	649,7

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н33
	453971.84
	3284269.81

	н44
	453967.00
	3284300.11

	н43
	453945.98
	3284296.41

	н34
	453952.00
	3284265.3

	н33
	453971.84
	3284269.81


	Условный номер земельного участка
	28:01:010424:213

	Вид разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Образование земельного участка путем перераспределения территории находящейся в государственной или муниципальной собственности и земельного участка 28:01:010424:213, до требуемых размеров.

	Площадь земельного участка, кв.м.
	15280,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н110
	453916.94
	3283884.13

	н111
	453917.98
	3283877.72

	н112
	453855.1
	3283868.29

	н113
	453805.58
	3283860.83

	н114
	453805.00
	3283864.18

	н115
	453802.3
	3283863.75

	н116
	453798.65
	3283886.90

	н117
	453800.45
	3283890.41

	н118
	453798.86
	3283899.43

	н119
	453797.89
	3283904.94

	н120
	453794.59
	3283907.20

	н121
	453785.51
	3283965.71

	н122
	453784.061
	3283975.06

	н123
	453779.91
	3284001.79

	н124
	453782.33
	3284002.33

	н125
	453851.94
	3284016.38

	н126
	453853.35
	3284010.38

	н127
	453859.06
	3283976.9

	н128
	453862.41
	3283977.95

	н129
	453893.73
	3283982.93

	н130
	453900.57
	3283985.06

	н131
	453903.9
	3283964.57

	н132
	453906.89
	3283946.37

	н133
	453907.25
	3283943.84

	н134
	453908.82
	3283934.13

	н110
	453916.94
	3283884.13

	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:217

	Вид разрешенного использования
	Хранение автотранспорта

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Уточнение границ и площади земельного участка. 

	Площадь земельного участка, кв.м.
	31

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н89
	453871.75
	3284124.30

	н89.1
	453865.18
	3284123.35

	н109
	453864.5
	3284128.05

	Н90
	453871.07
	3284129,00

	н89
	453871.75
	3284124.30


	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:51

	Вид разрешенного использования
	Земельные участки (территории) общего пользования

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Уточнение границ и площади земельного участка. 

	Площадь земельного участка, кв.м.
	1876,5

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н70 
	453870.83
	3284130.75

	н69
	453876.99
	3284130.56

	н68
	453888.91
	3284057.03

	н67
	453881.04
	3284055.91

	н66
	453861.25
	3284053.04

	н65
	453856.57
	3284085.3

	н64
	453852.75
	3284111.62

	н63
	453809.62
	3284105.12

	н56
	453803.92
	3284102.64

	н57
	453793.09
	3284100.76

	н58
	453765.55
	3284096.79

	н75.1
	453764.27
	3284104.91

	н75
	453764.7
	3284104.97

	н74
	453801.79
	3284110.85

	н73
	453850.91
	3284119.82

	н72
	453850.54
	3284126.74

	н71
	453857.81
	3284127.8

	н70
	453870.83
	3284130.75

	н90
	453871.07
	3284129.00

	н89
	453871.75
	3284124.3

	н88
	453872.41
	3284119.6

	н87
	453873.09
	3284114.91

	н86
	453873.76
	3284110.21

	н85
	453874.43
	3284105.51

	н84
	453875.1
	3284100.87

	н83
	453875.76
	3284096.22

	н82
	453876.45
	3284091.42

	н81
	453877.12
	3284086.69

	н80
	453877.8
	3284082.00

	н79
	453878.47
	3284077.3

	н78
	453879.15
	3284072.6

	н77
	453879.82
	3284067.91

	н76
	453880.54
	3284062.91

	н91
	453874.03
	3284061.97

	н92
	453867.52
	3284061.02

	н93
	453866.80
	3284066.00

	н94
	453866.11
	3284070.7

	н95
	453865.44
	3284075.4

	н96
	453864.75
	3284080.1

	н97
	453864.07
	3284084.8

	н98
	453863.39
	3284089.49

	н99
	453862.7
	3284094.19

	н100
	453862.03
	3284098.85

	н101
	453861.34
	3284103.62

	н102
	453860.65
	3284108.32

	н103
	453859.96
	3284113.01

	н104
	453859.28
	3284117.71

	н105
	453858.59
	3284122.46

	н106
	453858.14
	3284125.52

	н107
	453857.92
	3284127.12

	н108
	453864.5
	3284128.1

	н109
	453864.50
	3284128.05

	н90
	453871.07
	3284129.00


	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:205

	Вид разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Образование земельного участка путем перераспределения территории находящейся в государственной или муниципальной собственности и земельного участка - 28:01:010424:205, до требуемых размеров

	Площадь земельного участка, кв.м.
	1461,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н130
	453900.57
	3283985.06

	н135
	453895.14
	3284018.57

	н136
	453887.2
	3284016.83

	н137
	453856.9
	3284012.01

	н126
	453853.35
	3284010.38

	н127
	453859.06
	3283976.9

	н128
	453862.41
	3283977.95

	н129
	453893.73
	3283982.93

	н130
	453900.57
	3283985.06


	Условный номер земельного участка
	28:01:010424:41

	Вид разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка)

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка:
	Образование земельного участка путем перераспределения территории находящейся в государственной или муниципальной собственности и земельного участка 28:01:010424:41, до требуемых размеров

	Площадь земельного участка, кв.м.
	1088,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	н55
	453808.41
	3284074.04

	н56
	453803.92
	3284102.64

	н57
	453793.09
	3284100.76

	н58
	453765.55
	3284096.79

	н58
	453769.63
	3284069.84

	н55
	453808.41
	3284074.04


	Условный номер земельного участка
	28:01:010424:42

	Вид разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка)

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка:
	Образование земельного участка путем перераспределения территории находящейся в государственной или муниципальной собственности и земельного участка 28:01:010424:42, до требуемых размеров

	Площадь земельного участка, кв.м.
	1215,7

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н62
	453813.06
	3284044.58

	н55
	453808.41
	3284074.04

	н59
	453769.63
	3284069.84

	н60
	453774.47
	3284037.80

	н61
	453776.72
	3284038.19

	н62
	453813.06
	3284044.58


	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:70

	Вид разрешенного использования
	Для индивидуального жилищного строительства

	Вид разрешенного использования после сноса здания
	Среднеэтажная жилая застройка

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Уточнение местоположения границ земельных  участков, на основании границ установленных проектом, после сноса малоэтажной застройки. 

С изменением вида разрешенного использования в соответствии с Правилами землепользования и застройки.

	Площадь земельного участка, кв.м.
	 662,9

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н31
	454013.40
	3284278.07

	н47
	454008.93
	3284305.34

	н46
	454008.62
	3284307.28

	н45
	453986.4
	3284303.46

	н48
	453988.7
	3284290.29

	н32
	453992.26
	3284273.91

	н31
	454013.40
	3284278.07


	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:68

	Вид разрешенного использования
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

	Вид разрешенного использования после сноса здания
	Бытовое обслуживание 

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой 

застройки

	Способ образования земельного участка
	Образование земельного участка путем перераспределения территории находящейся в государственной или муниципальной собственности и земельного участка 28:01:010424:68, до требуемых размеров. 

На основании границ установленных проектом, после сноса малоэтажной застройки. С изменением вида разрешенного использования в соответствии с Правилами землепользования и застройки.

	Площадь земельного участка, кв.м.
	1000,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н49
	453850.33
	3284280.10

	н50
	453823.09
	3284275.39

	н51
	453827.99
	3284242.8

	н52
	453841.15
	3284245.09

	н53
	453842.28
	3284238.11

	н54
	453855.77
	3284240.63

	н49
	453850.33
	3284280.10


	Условный номер земельного участка
	:ЗУ1

	Вид разрешенного использования
	Магазины

	Территориальная зона
	Ж-3 - Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образуется из земель, государственная собственность на которые не разграничена

	Площадь земельного участка, кв.м.
	1634,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н24
	453876.53
	3284227.93

	н138.1
	453844.22
	3284224.06

	н138
	453843.02
	3284233.17

	н53
	453842.28
	3284238.11

	н54
	453855.77
	3284240.63

	н49
	453850.33
	3284280.10

	н41
	453878.10
	3284284.87

	н42
	453883.33
	3284251.32

	н42.1
	453881.69
	3284251.00

	н42.2
	453882.25
	3284247.62

	н42.3
	453876.19
	3284246.72

	н23.1
	453878.48
	3284230.92

	н23
	453876.20
	3284230.59

	н24
	453876.53
	3284227.93


	Условный номер земельного участка
	: ЗУ2

	Вид разрешенного использования
	Хранение автотранспорта

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером

28:01:010424:235 

	Площадь земельного участка, кв.м.
	31

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н80.1
	453871.28
	3284081.06

	н80
	453877.80
	3284082.00

	н81
	453877.12
	3284086.69

	н81.1
	453870.61
	3284085.76

	н80.1
	453871.28
	3284081.06


	Условный номер земельного участка
	:ЗУ3

	Вид разрешенного использования
	Хранение автотранспорта

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером

28:01:010424:235 

	Площадь земельного участка, кв.м.
	31

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н81
	453877.12
	3284086.69

	н81.1
	453870.61
	3284085.76

	н82.1
	453869.92
	3284090.45

	н82
	453876.45
	3284091.42

	н81
	453877.12
	3284086.69


	Условный номер земельного участка
	:ЗУ4

	Вид разрешенного использования
	Хранение автотранспорта

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером

28:01:010424:235 

	Площадь земельного участка, кв.м.
	31

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н84
	453875.1
	3284100.87

	н85
	453874.43
	3284105.51

	н85.1
	453867.98
	3284104.56

	н84.1
	453868.56
	3284099.86

	н84
	453875.1
	3284100.87


	Кадастровый номер земельного участка
	28:01:010424:244

	Вид разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка:
	Уточнение границ земельных  участков для устранения несоответствий в местоположении границ земельных участков в связи с реестровой ошибкой

	Площадь земельного участка, кв.м.
	7362,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н138.1
	453844.22
	3284224.06

	н138
	453843.02
	3284233.17

	н53
	453842.28
	3284238.11

	н52
	453841.15
	3284245.09

	н51
	453827.99
	3284242.8

	н145
	453808.35
	3284239.29

	н144
	453802.74
	3284271.92

	н143
	453739.61
	3284261.09

	н142
	453756.78
	3284152.39

	н141
	453808.16
	3284161.26

	н140
	453800.20
	3284210.63

	н139
	453845.13
	3284218.29

	н138.1
	453844.22
	3284224.06


II Этап

1) Образование земельных участков с условными номерами :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ10, :ЗУ11 путем раздела земельного участка с кадастровым номером: 28:01:010424:213

2) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ12 путем объединения земельных участков с кадастровыми номерами: 28:01:010424:41 и 28:01:010424:42.

	Условный номер земельного участка
	:ЗУ7

	Вид разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка

 (высотная застройка)

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером

28:01:010424:213

	Площадь земельного участка, кв.м.
	6165,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н111
	453917.98
	3283877.72

	н110
	453916.94
	3283884.13

	н134
	453908.82
	3283934.13

	н142
	453815.39
	3283918.80

	н141
	453818.07
	3283902.26

	н118
	453798.86
	3283899.43

	н117
	453800.45
	3283890.41

	н116
	453798.65
	3283886.9

	н115
	453802.3
	3283863.75

	н114
	453805.00
	3283864.18

	н113
	453805.58
	3283860.83

	н111
	453917.98
	3283877.72


	Условный номер земельного участка
	:ЗУ8

	Вид разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка

 (высотная застройка)

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером

28:01:010424:213

	Площадь земельного участка, кв.м.
	5344,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н30
	453900.57
	3283985.06

	н132
	453906.89
	3283946.37

	н133
	453907.25
	3283943.84

	н134
	453908.82
	3283934.13

	н142
	453815.39
	3283918.80

	н148
	453811.77
	3283941.10

	н147
	453804.86
	3283939.83

	н146
	453800.65
	3283967.57

	н121
	453785.51
	3283965.71

	н122
	453784.06
	3283975.06

	н145
	453820.75
	3283979.95

	н144
	453821.69
	3283975.53

	н143
	453858.31
	3283981.27

	н127
	453859.06
	3283976.9

	н128
	453862.41
	3283977.95

	н129
	453893.73
	3283982.93

	н130
	453900.57
	3283985.06

	Н149
	453899.53
	3283958.51

	Н152
	453902.21
	3283943.68

	Н151
	453892.59
	3283941.86

	Н150
	453889.61
	3283957.01

	Н149
	453899.53
	3283958.51


	Условный номер земельного участка
	:ЗУ9

	Вид разрешенного использования
	Коммунальное обслуживание

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером

28:01:010424:213

	Площадь земельного участка, кв.м.
	151,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н149
	453899.53
	3283958.51

	н152
	453902.21
	3283943.68

	н151
	453892.59
	3283941.86

	н150
	453889.61
	3283957.01

	н149
	453899.53
	3283958.51


	Условный номер земельного участка
	:ЗУ10

	Вид разрешенного использования
	Магазины

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером

28:01:010424:213

	Площадь земельного участка, кв.м.
	1281,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н121
	453785.51
	3283965.71

	н146
	453800.65
	3283967.57

	н147
	453804.86
	3283939.83

	н148
	453811.77
	3283941.10

	н142
	453815.39
	3283918.80

	н141
	453818.07
	3283902.26

	н118
	453798.86
	3283899.43

	н119
	453797.89
	3283904.94

	н120
	453794.59
	3283907.20

	н121
	453785.51
	3283965.71


	Условный номер земельного участка
	:ЗУ11

	Вид разрешенного использования
	Деловое управление и хранение автотранспорта

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образован путем раздела земельного участка с кадастровым номером

28:01:010424:213

	Площадь земельного участка, кв.м.
	2339,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н125
	453851.94
	3284016.38

	н126
	453853.35
	3284010.38

	н143
	453858.31
	3283981.27

	н144
	453821.69
	3283975.53

	н145
	453820.75
	3283979.95

	н122
	453784.06
	3283975.06

	н123
	453779.91
	3284001.79

	н124
	453782.33
	3284002.33

	н125
	453851.94
	3284016.38


	Условный номер земельного участка
	:ЗУ12

	Вид разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка)

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка:
	Земельный участок образован путем объединения земельных участков с кадастровыми номерами: 28:01:010424:41 и 28:01:010424:42.

	Площадь земельного участка, кв.м.
	2304,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н62
	453813.06
	3284044.58

	н55
	453808.41
	3284074.04

	н56
	453803.92
	3284102.64

	н57
	453793.09
	3284100.76

	н58
	453765.55
	3284096.79

	н59
	453769.63
	3284069.84

	н60
	453774.47
	3284037.80

	н61
	453776.72
	3284038.19

	н62
	453813.06
	3284044.58


III Этап

1) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ14 путем перераспределения земельных участков 28:01:010424:70, 28:01:010424:63, 28:01:010424:69, 28:01:010424:11, 28:01:010424:270.

2)  Образование земельного участка с условным номером :ЗУ13 путем объединения земельных участков: 28:01:010424:4, 28:01:010424:55, земельного участка площадью 790 кв. м, образуемого в результате перераспределения земельного участка 28:01:010424:270.
3) Образование земельного участка с условным номером :ЗУ15 путем объединения земельных участков :ЗУ8 и 28:01:010424:205.

Сведения об образуемых земельных участках путем объединения указаны в таблице 5.

Таблица № 5

	Условный номер земельного участка
	:ЗУ14

	Вид разрешенного использования
	Среднеэтажная жилая застройка

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Образование земельного участка с условным номером :ЗУ14 путем перераспределения земельных участков  28:01:010424:70, 28:01:010424:63, 28:01:010424:69, 28:01:010424:11

28:01:010424:270.

	Площадь земельного участка, кв.м.
	4084,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н46
	454008.62
	3284307.28

	н31
	454013.40
	3284278.07

	н12
	454016.58
	3284258.70

	н13
	453994.63
	3284255.11

	н14
	453966.82
	3284250.74

	н15
	453933.92
	3284245.41

	н16
	453933.05
	3284251.53

	н35
	453931.55
	3284261.31

	н36
	453930.81
	3284265.12

	н36.1
	453925.4
	3284292.96

	н43
	453945.98
	3284296.41

	н44
	453967.00
	3284300.11

	н33.1
	453967.04
	3284299.88

	н45
	453986.4
	3284303.46

	н46
	454008.62
	3284307.28


	

	Условный номер земельного участка
	:ЗУ13

	Вид разрешенного использования
	- Деловое управление

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Образование земельного участка с условным номером :ЗУ13 путем объединения земельных участков :ЗУ5, 28:01:010424:4, 28:01:010424:55.

	Площадь земельного участка, кв.м.
	2083,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н36.1
	453925.4
	3284292.96

	н36
	453930.81
	3284265.12

	н35
	453931.55
	3284261.31

	н16
	453933.05
	3284251.53

	н17
	453906.15
	3284246.65

	н18
	453893.97
	3284245.30

	н19
	453894.11
	3284243.45

	н22
	453883.26
	3284241.67

	н42.2
	453882.25
	3284247.62

	н42.1
	453881.69
	3284251.00

	н42
	453883.33
	3284251.32

	н41
	453878.10
	3284284.87

	н40
	453884.51
	3284285.97

	н38.1
	453904.97
	3284289.5

	н36.1
	453925.4
	3284292.96


	Условный номер земельного участка
	:ЗУ15

	Вид разрешенного использования
	Многоэтажная жилая застройка

 (высотная застройка)

	Территориальная зона
	Ж-3

Зона многоэтажной жилой застройки

	Способ образования земельного участка
	Земельный участок образован путем объединения земельных участков:

:ЗУ8,

28:01:010424:205

	Площадь земельного участка, кв.м.
	6948,0

	Обозначение характерных точек
	координаты

	1
	2
	3

	н142
	453815.44
	3283918.81

	н134
	453908.82
	3283934.13

	н130
	453900.57
	3283985.06

	н135
	453895.14
	3284018.57

	н136
	453887.2
	3284016.83

	н137
	453856.9
	3284012.01

	н126
	453853.35
	3284010.38

	н143
	453858.33
	3283981.27

	н144
	453821.69
	3283975.53

	н145
	453820.75
	3283979.95

	н122
	453784.92
	3283975.15

	н121
	453786.09
	3283965.65

	н146
	453800.65
	3283967.57

	н147
	453804.86
	3283939.83

	н148
	453811.77
	3283941.10

	н142
	453815.44
	3283918.81


2. Графические материалы

2.1. Чертеж межевания территории (основной чертеж) М 1:1000

На чертеже межевания территории отображены:

1) границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки территории;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;

3. Материалы по обоснованию проекта межевания территории

3.1. Текстовая часть (Пояснительная записка)

Проектируемая территория городской застройки в кадастровом квартале 28:01:010424; 28:01:010449, площадью 11.25 га, расположена в городе Благовещенске, Амурской области. 

Территория проектирования ограничена ул. Батарейная – Амурская - Больничная - Зейская.

Улица Амурская - улица местного значения в жилой застройке.

Улица Больничная - улица местного значения в жилой застройке.

Улица Зейская - улица в жилой застройке (наиболее важная).

На проектируемой территории расположены ранее учтенные земельные участки и объекты капитального строительства. Информация на момент разработки проекта межевания была взята из выписки ЕГРН от 11 марта 2019г.

В границах проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные территории; территории объектов культурного наследия; лесничества, лесопарки, участковые лесничества, лесные кварталы, лесотаксационные выделы или части лесотаксационных выделов.

4. Графическая часть: чертеж межевания территории (обоснование) М 1:1000
Согласно ст.43 Градостроительного Кодекса РФ, материалы по обоснованию проекта межевания включают в себя чертеж или чертежи, на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территории;

3)местоположение существующих объектов капитального строительства.
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