Анализ эффективности муниципального жилищного контроля за 2016 год

Муниципальный жилищный контроль на территории муниципального образования создан в соответствии со ст. 20 Жилищного кодекса Российской Федерации с 2014 года, осуществляется уполномоченным органом администрации города Благовещенска - управлением жилищно-коммунального хозяйства, в составе 4 муниципальных служащих отдела муниципального жилищного контроля.
Орган муниципального жилищного контроля в рамках осуществления деятельности:
- проводит по заявлениям граждан и юридических лиц выездные внеплановые проверки соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда нормативными правовыми актами;
- контролирует выполнение мероприятий по подготовке муниципального жилищного фонда, общего имущества собственников помещений многоквартирного дома, в котором находятся муниципальные жилые помещения, к сезонной эксплуатации;
- контролирует исполнение мероприятий и предписаний, выданных юридическим лицам, индивидуальным предпринимателям и гражданам по результатам проведенных проверок;
- обращается в суд или государственную жилищную инспекцию Амурской области, если нарушения не были устранены в установленный срок;
- принимает меры, предусмотренные законодательством Российской Федерации, законами Амурской области, по предупреждению, выявлению, пресечению и устранению нарушений обязательных требований, установленных Федеральными и областными законами в сфере жилищных отношений, а также муниципальными правовыми актами в отношении жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию. 
Общее количество юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих деятельность на территории муниципального образования города Благовещенска, деятельность которых подлежит муниципальному контролю составляет 52 юридического лица (управляющие организации, осуществляющие деятельность по управлению многоквартирными домами).
В 2016 году на территории муниципального образования города Благовещенска органом муниципального жилищного контроля рассмотрено 540 обращений и заявлений граждан и юридических лиц.
Большинство обращений поступает по вопросам неудовлетворительной работы управляющих компаний, ненадлежащего содержания общего имущества, начисления платы за жилое помещение и некачественные коммунальные услуги, а также раскрытия информации о деятельности управляющей организации и ее прозрачности.
В результате исполнения функций по контролю за состоянием  муниципального жилищного фонда в указанный период граждане обращались с заявлениями о проведении в отношении управляющих организаций проверок по следующим основаниям: 
по фактам ненадлежащего использования и содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме управляющими организациями;
по фактам нарушений использования и содержания помещений муниципального жилищного фонда;
по предоставлению коммунальных услуг ненадлежащего качества (теплоснабжение, водоснабжение).
По обращениям граждан и юридических лиц проведено более 60 выездных внеплановых проверок в отношении всех зарегистрированных управляющих организаций. По результатам проверок управляющим организациям выдано 30 предписаний об устранении нарушений (каждой второй проверкой установлены нарушения действующего жилищного законодательства).
Основные нарушения, установленные по результатам проверок:
- ненадлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме управляющими организациями;
-нарушение прав потребителей (ненадлежащее предоставление коммунальных услуг);
- невыполнение предписаний органа муниципального жилищного контроля;
- ненадлежащая подготовка жилищного фонда к сезонной эксплуатации.
Основными проблемами прохождения отопительного сезона по-прежнему остаются:
- износ коммунальной инфраструктур
-отсутствие четких, выполнимых и понимаемых стандартов оказания услуг управляющими организациями.
По фактам неисполнения предписаний органа муниципального жилищного контроля 11 материалов проверок передано в мировой суд города Благовещенска. Привлечено к административной ответственности 4 юридических лица и 7 должностных лиц управляющих организаций.
[bookmark: _GoBack]Органом муниципального жилищного контроля муниципального образования города Благовещенска систематически ведется контроль за исполнением управляющими организациями требований постановления Госстроя от  27.09.2003 № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»  с целью обеспечения сохранности жилищного фонда всех форм собственности;
проведения единой технической политики в жилищной сфере, обеспечивающей выполнение требований действующих нормативов по содержанию и ремонту жилых домов, их конструктивных элементов и инженерных систем, а также придомовых территорий;
обеспечения выполнения установленных нормативов по содержанию и ремонту собственниками жилищного фонда или уполномоченными управляющими и организациями различных организационно-правовых форм, занятых обслуживанием жилищного фонда. Кроме того, регулярно проводятся проверки исполнения «Правил благоустройства территории муниципального образования г. Благовещенска», утвержденных решением Благовещенской городской Думы от 25.11.2010 № 19/136. 
Жесткие требования к управляющим организациям позволили достичь значительного снижения количества нарушений в сфере эксплуатации и содержания жилищного фонда. Следовательно, снизилось количество жалоб и обращений граждан о ненадлежащем содержании многоквартирных жилых домов, о некачественном предоставлении коммунальных услуг.
В целях недопущения нарушений жилищного законодательства муниципальными служащими отдела проводятся тематические консультации на общих собраниях собственников помещений, представителей юридических лиц, информация печатается в средствах массовой информации, в том числе разъясняется по телевидению. 
По итогам контрольных мероприятий, проведенных в 2014-2016 годах, можно сделать вывод о том, что муниципальный жилищный контроль за содержанием муниципального жилого фонда, является необходимой функцией для органов местного самоуправления, и его эффективность увеличивается с каждым годом.
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